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§118

Poikkeamishakemus Rahola, Voionmaankatu 44, asuinkerrostalojen rakentaminen

TRE:2056/10.03.01/2025

Valmistelija / lisatiedot:
Karppinen Elina

Valmistelijan yhteystiedot
Toimistoarkkitehti Frida Piuva, puh. 040 154 8964, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja paatoksesta
Hallintosihteeri Jonna Koivumaki, puh. 040 124 1626, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Paatos
Paatésehdotus hyvaksyttiin.
Ahosen esteellisyys paattyi ja han palasi kokoukseen.

Esittelija: Nurminen Mikko, Johtaja

Paatésehdotus

Mydnnetaan tontille 837-233-3044-3 lupa saada poiketa auto- ja
polkupyodrapaikkojen maarasta, ainoastaan pysakadintilaitokselle
osoitetusta alueen osasta, julkisivumaarayksesta, rakennusalakohtaisesta
rakennusoikeudesta, liittymakieltoalueesta ja rakennusalasta
asuinkerrostalojen ja pysakointialueiden rakentamiseksi hakemuksen
litteena olevien suunnitelmien periaatteiden mukaisesti Raholan
kaupunginosassa, osoitteessa Voionmaankatu 44.

Lupa on voimassa kaksi (2) vuotta siita, kun tama paatos on saanut
lainvoiman. Paatosta vastaavaa lupaa on haettava luvan
voimassaoloaikana.

Esteellisyys

Reeta Ahonen ilmoitti olevansa esteellinen asian kasittelyyn. Esteellisyys
todettiin hallintolain 28 8:n 1 momentin 5) kohdan perusteella. Ahonen
poistui kokouksesta asian kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi.

Kokouskasittely
Elina Karppinen poistui kokouksesta asian kasittelyn aikana.

Perustelut
Asia on tullut vireille 24.03.2025, joten asian kasittelyyn sovelletaan
rakentamislakia.

Poikkeamispaatds RakL 57 §:n nojalla AKL 58 § 1 momentin
saannoksesta, jonka mukaan rakennusta ei saa rakentaa vastoin
asemakaavaa ja AKL 58 8 2 momentin saaddksestd, jonka mukaan
asemakaava-alueelle ei saa sijoittaa toimintoja, jotka aiheuttavat haittaa
kaavassa osoitetulle muiden alueiden kaytolle.
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Rakennetaan kolme asuinkerrostaloa ja pysakointialue.
HAKIJA ON ANTANUT ERITYISET SYYT POIKKEAMISELLE

"Rakennetaan kolme ikdantyneiden asuinkayttoon tarkoitettua
kerrostaloa, joista jokaisessa on 8 kerrosta. Lisaksi tontille rakennetaan
kaksi irtaimistovarastokayttéon tarkoitettua ulkorakennusta, kaksi
jatepistetta syvakeraysjarjestelmalla seka kolme autopaikoitusaluetta.

Hankkeen yhteydessa siirretadn tontilla kulkeva hulevesiviemari seka
muotoillaan tontin rajalla maanpintaa myds kaupungin puistoalueen
puolella. Kaupungin puolella olevat rakenteet (aita yms) poistetaan.

POIKKEUSLUPAA VAATIVAT POIKKEAMISET:

e Autopysakointi: B-talon osalta autopaikkamaaraykseksi tulkittu yksi
autopaikka / 500 k-m?2.

Peruste: B-taloon tulossa yhteisdéllista asumista, joka on rinnastettavissa
palveluasumiseen. Talojen asukkaat ovat ikaihmisig, joista valtaosalla ei
ole omaa autoa. Tasta johtuen autopaikkojen tarve on vahaisempi. Tama
puolestaan vapauttaa pihalta tilaa muille toiminnoille kuten istutuksille ja
yhteisalueille. Nain myds jatepisteet saadaan toteutettua
pysakointialueiden yhteyteen. Tama lisaa piha-alueiden viihtyisyytta ja
turvallisuutta, silla jateastioiden tyhjennys voidaan toteuttaa
pysakointialueilta kasin eika yhteisalueille ajaminen jateautolla ole
tarpeen.

e Polkupyodrapysakdinti: B-talon osalta pyodrapaikkanormiksi tulkittu
0.25 polkupyoérapaikkaa/tyontekija. Kokonaisuudessaan
polkupyodrapaikkoja on vahemman, kun kaavassa on maaritelty:
Pydrapaikkojen kokonaismaara tontilla on yhteensa 87 paikkaa,
joista jokaisen talon uvv-varastossa on 9 polkupyoérapaikkaa
(3x9PP). Kahden ulkorakennuksen yhteydessa sijaitsevissa
lukittavissa katoksissa on yhteensa 60 polkupyoérapaikkaa (2x30PP).

Peruste: B-taloon on tulossa yhteiséllista asumista. Myos A- ja C-talojen
asukkaat ovat ikaihmisia, joista monilla ei ole idsta ja fyysisesta kunnosta
johtuen omia polkupydria. Vahaisempi polkupyorapaikkamaara
mahdollistaa tontin kaytdn muihin toimintoihin, kuten istutuksiin ja
oleskeluun. Tama lisaa pihan viihtyisyytta. Kaikki toteutettavat
pyorapaikat ovat katetuissa ja lukittavissa tiloissa.

VAHAISET POIKKEAMISET:

e Rakennusalakohtaisen rakennusoikeuden ylitys: Kaavassa sallittu
rakennusalakohtainen rakennusoikeus 3000 k-m?2 ylittyy 4 m?
kahdessa rakennuksessa (A-talo ja C-talo).

Peruste: Kokonaisrakennusoikeus 9000 kem? ei ylity (B-talossa sallittu
rakennusoikeus alittuu 14 m?2)
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e Pysakadintilaitoksen rakentamatta jattaminen: Kaavassa merkitylle
pys-1 (rakennusalan osa, jolle saa sijoittaa ainoastaan
pysakointilaitoksen) ja ra-3 (ajoluiskan tai rampin rakennusala)
alueille rakennetaan pysakointialue maantasoratkaisuna.

Peruste: B-taloon on tulossa yhteiséllista asumista, ja myds A- ja C-talojen
asukkaat ovat ikaihmisia. Asukkaiden keski-ika rakennuksissa tulee
olemaan yli 75 vuotta. Valtaosalla heista ei ole endaa omaa autoa, joten
tarvittavat autopaikat saadaan sijoitettu alueille maantasoratkaisuna eika
pysakointilaitosta tarvita (B-talossa AP-normina 1/500).
Pintapysakdintiratkaisu on kaupunkikuvallisesti vahaeleisempi ja
vahemman huomiota herattava, kuin pysakaintilaitos.
Pintapysakdintiratkaisu turvaa my®s paremmin tontin kaakkoiskulman
vanhojen puiden sailymisen, silla kevyemmat pintarakenteet
mahdollistavat vahdisemman maankaivun, joka puolestaan suojelee
puiden juuristoja.

® ju-19 -maarays: Rakennuksen julkisivujen tulee olla varisavyltaan
vaaleita. Rakennusten paatyjen varisavy alueella yleisesti kaytetyn
teeman mukaisesti punaruskeaa tiililaattaa.
Peruste: Sama teema tummemmista paadyista toistuu alueella, jolloin
esitetty ratkaisu sopii ymparistdon. Rakennusten pitkat julkisivut ovat
vaaleata tiililaattaa.

® Yksi pelastusauton nostopaikka on osoitettu tontin lansipaatyyn
ajoneuvoliittymakieltoalueelle.
Peruste: Kyseista kohtaa ei tulla kayttamaan muuhun liikenndintiin.
Liittyma on tarkoitettu ainoastaan pelastusajoneuvolle. Tama osoitetaan
liikennemerkein.

® le-2 -maarays: Kaavaan merkityille le-2 alueille (Alueen sisaista
kevytta lilkennetta seka leikkia ja oleskelua varten varattu tonttien
yhteiseen kayttdon tarkoitettu alueen osa) ei tule leikkivalineita,
esim. hiekkalaatikoita, jousikeinuja jne.
Peruste: Asukkaisen keski-ika rakennuksissa tulee olemaan yli 75 vuotta,
jonka vuoksi alueille tulee kulkuvaylien lisaksi lahinna kalustettuja
oleskelualueita istutuksineen. Yhteisoleskelualueita on useampi, samoin
erilaisiin ulkoaktiviteetteihin soveltuva pelialue.

e Rakennusalueen rajan ylitys: Osa parvekelinjoista ja terasseista
ylittaa rakennusalueen rajan yli rakennusjarjestyksessa sallitun 1,2
m, mutta kuitenkin alle 2 m.
Peruste: Johtuen rakennusalueen mitoituksesta ja kaavassa vaaditusta
rakennusmassan porrastuksesta, ei koko rakennusoikeutta saisi
hyodynnettya mikali esteettdmasti mitoitetut parvekkeet toteutettaisiin
rakennusalueen mukaisesti. Parvekkeet jokaisessa asunnossa parantavat
asumisen laatua.

e Rakennusalueen rajan ylitys: Osa luiskista ja ulkoportaista ylittaa
rakennusalueen rajan yli rakennusjarjestyksessa sallitun 1200 mm.
Peruste: Johtuen tontin korkeuseroista ja talojen lapikuljettavuudesta, on
maanpinnan koroissa eri sisdankaynneilld merkittavia korkeuseroja.
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Kaikki sisdankaynnit on kuitenkin haluttu luiskata esteettomiksi, silla
asukkaista merkittava osa kayttaa erilaisia kulkemisen apuvalineita.
Korkeuseroista johtuen luiskien pituudet muodostuvat niin pitkiksi, etta
osa luiskista ylittaa rakennusalueen rajan.”

KUULEMINEN

Naapurit on kuultu hakijan toimesta. Naapureilla ei ollut huomautettavaa
hankkeesta.

POIKKEAMINEN

Tontti 837-233-3044-3 on asemakaavassa osoitettu asuinkerrostalojen
korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa palveluasumista ja tontin koillisosan
rakennusalalle saa sijoittaa ainoastaan pysakointilaitoksen. Asemakaavan
pysakdintimaadrayksena on kaupungin oman vuokratuotannon ja ARA-
vuokratuotannon seka senioriasumisen osalta yksi autopaikka/140 k-m2,
palveluasumisen osalta yksi autopaikka/500 k-m2 ja kaupungin oman
vuokratuotannon ja ARA-vuokratuotannon seka senioriasumisen osalta
yksi polkupyérapaikka/35 k-m2. Tontille rakennetaan kaksi
senioriasumiseen tarkoitettua asuinkerrostaloa ja yksi asuinkerrostalo
yhteisollista asumista varten. Auto- ja polkupyodrapaikoista poiketaan 14
autopaikkaa ja 156 polkupyodrapaikkaa ja autojen pysakointi toteutetaan
ainoastaan pintapysakointina. Pysakdintipaikkoja toteutetaan 47
autopaikkaa ja 87 polkupydérapaikkaa.

Kolmelle rakennusalalle osoitettu 3000 k-m2 rakennusoikeus ylittyy 4 k-
m2 kahden rakennusalan osalta, mutta kokonaisrakennusoikeus ei ylity.
Rakennusalojen rajoista poiketaan osan parvekelinjojen ja terassien

osalta 1,2 m seka sisaankayntien yhteyteen toteutettujen luiskien osalta.

Asemakaavassa on osoitettu julkisivumaarays, jonka mukaan
rakennuksen julkisivujen tulee olla varisavyiltaan vaaleita. Siita poiketen
rakennusten paddyt toteutetaan punaruskealla tiililaatalla.

Tontin lounaisraja on liittymakieltoaluetta. Siita poiketen
littymakieltoalueelle sijoitetaan pelastusajoneuvoille tarkoitettu
nostopaikka.

Tontille on osoitettu kaksi alueen sisaista kevytta liikennetta seka leikkia
ja oleskelua varten varattu tonttien yhteiseen kayttoon tarkoitettua
alueen osaa. Alueille ei sijoiteta leikkimiseen tarkoitettuja valineita vaan
paaasiassa sisdisia kulkureitteja seka oleskelualueita.

Poikkeaminen voidaan erityisesta syysta myontaa, mikali se ei RakL 57 8&:n
mukaisesti

1. aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle;

2. vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3. vaikeuta rakennetun ymparistdn suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista; tai
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4. johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin
aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

ASEMAKAAVOITUS

Tontilla sijaitsee nelja asuinkerrostaloa, joille on mydnnetty
purkamislupa. Tontti rajautuu luoteessa ja koillisessa istutettavaan
puistoalueeseen, kaakossa ja lounaassa katualueeseen.

Asuinkerrostalojen rakentaminen ei aiheuta haittaa kaavoitukselle,
kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle.

Tampereen kaupungilla olevien tietojen mukaan rakennuspaikalla ei ole
arvokkaita luontokohteita, joten poikkeaminen asemakaavasta ei
vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista.

Rakennuspaikalla tai sen valittdmassa laheisyydessa ei ole arvokkaita
rakennetun kulttuuriymparistdn kohteita, joten poikkeaminen
asemakaavasta ei vaikeuta rakennetun ympariston suojelemista
koskevien tavoitteiden saavuttamista.

Vaikutuksiltaan merkittavana rakentamisena pidetaan ymparistostaan
taysin poikkeavaa rakentamista, kuten kerrostalon rakentamista
omakotialueelle tai suuren paivittaistavarakaupan perustamista. Nyt on
kyse kayttotarkoitukseltaan asemakaavan mukaisesta asuinkerrostalojen
rakentamisesta. Poikkeaminen asemakaavasta ei johda vaikutuksiltaan
merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuta merkittavia haitallisia
ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Ottaen huomioon hakijan selvityksen seka saadun Pirkanmaan
hyvinvointialueen kannanoton asemakaavayksikko toteaa, etta
poikkeaminen auto- ja polkupydrapaikkojen maarasta, ainoastaan
pysakdintilaitokselle osoitetusta alueen osasta, julkisivumaarayksesta,
rakennusalakohtaisesta rakennusoikeudesta, liittymakieltoalueesta,
rakennusalasta ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle
tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle eika vaikeuta luonnon tai
rakennetun ympariston arvojen sailyttamista koskevien tavoitteiden
saavuttamista tai johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai
muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisté- tai muita vaikutuksia.

Poikkeamisluvan myontamisella ei ole merkittavia vaikutuksia
yritystalouteen.

Hallintosaannon 22 8:n 4 momentin 2) kohdan mukaan
yhdyskuntalautakunta paattaa poikkeamisluvista.

LIITTEET:

Kartat: Sijaintikartassa on esitetty rakennuspaikan sijainti ja
poikkeuslupatilanne. Tontti rajautuu luoteessa ja koillisessa istutettavaan
puistoalueeseen, kaakossa Voionmaankatuun ja lounaassa
Pukkisaarenkatuun. Poikkeamislupahakemus sijaitsee osoitteessa
Voionmaankatu 44. Kohteen koillissuunnalla on aikaisempi lupahakemus,



Tampere Ote poytakirjasta 7/2025 6 (9)
Yhdyskuntalautakunta 15.04.2025

Asiakirja on sahkdisesti allekirjoitettu paatoksentekojarjestelmassa. Varmennetiedot tarkastettavissa
kaupungin kirjaamosta.

jolle on annettu mydnteinen paatds vuonna 2020. Lisaksi kohteen
luoteissuunnalla on kaksi aikaisempaa lupahakemusta, joille on annettu
myonteiset paatokset vuosina 2013 ja 2021. Asemakaavassa tontin
paakayttotarkoitus on asuinkerrostalojen korttelialue. Rakennusoikeus
asuinkerrostaloille on 9000 k-m2, talousrakennuksille 150 k-m2 ja
pysakadintilaitokselle 1000 k-m2. Suurin sallittu kerrosluku on kahdeksan.
Kerrostalojen osalta yksi autopaikka/100 k-m2. Kaupungin oman
vuokratuotannon ja ARA-vuokratuotannon seka senioriasumisen osalta
yksi autopaikka/140 k-m2. Rivitalojen ja muiden kytkettyjen pientalojen
osalta yksi autopaikka/90 k-m2 tai vahintaan yksi autopaikka/asunto.
Opiskelija-asumisen osalta yksi autopaikka/250 k-m2. Palveluasumisen
osalta yksi autopaikka/500 k-m2. Tontille on osoitettu kolme
rakennusalaa asuinrakennuksille, kaksi rakennusalaa talousrakennuksille
ja yksi rakennusala ainoastaan pysakointilaitokselle.

Lausunnot: Hankkeesta on saatu Pirkanmaan hyvinvointialueen
kannanotto.

Poikkeamishakemus: Poikkeamishakemus on salassa pidettava
Tietosuojalain 29 8:n perusteella (henkilétunnus).

Suunnitelmat: Rakennetaan kolme kahdeksan kerroksista
asuinkerrostaloa ja kolme pintapysakointialuetta tontille.

Lausunnot

Hankkeesta on saatu Pirkanmaan hyvinvointialueen (myéhemmin Pirha)
kannanotto, jossa todettiin, etta ikaihmisille suunniteltu yhteiséllinen
asuminen on asumisen muoto, joka vastaa osaltaan tdhan kasvavaan
tarpeeseen ja keventaa Pirhan palvelurakennetta toivotulla tavalla.
Esteetdn ja yhteisdllinen asuminen tukee osaltaan kotona asumista,
jonka vuoksi Pirha pitaa yhteisollisen asumisen ikdihmisten rakentamista
kannatettavana. Hanke on kasitelty Pirhan palveluiden verkoston
suunnittelun valmistelutydryhmassa ja merkitty tiedoksi. Yhteisollisen
asumisen asuinkokonaisuuksia on jatkossakin suotavaa toteuttaa niille
maantieteellisille alueille, jossa vaestdn kasvua on ennustettu
tapahtuvan. Lisaksi uusien yksikodiden tulee sijaita Iahella palveluja, olla
saavutettavia ja maa-alueiden tulee soveltua erityisryhmien
erityistarpeisiin.

Tiedoksi
Hakija, Pirkanmaan ELY-keskus

Liitteet
1 Liite Yla 15.4.2025 kartat
2 Liite Yla 15.4.2025 suunnitelmat
3 Liite Yla 15.4.2025 selvitys
4 Liite Yla 15.4.2025 lausunto

Nahtavilldolo ja tiedoksianto asianosaiselle

Tiedoksi annettu julkisella kuulutuksella 22.4.2025
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Muutoksenhakuviranomainen
Hameenlinnan hallinto-oikeus

Tampere
22.04.2025

Jonna Koivumaki
Hallintosinhteeri
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Hallintovalitus
8118

Hallintovalitus
§

Valitusosoitus

Tahan paatdkseen haetaan muutosta hallintovalituksella.

Valitusoikeus
Valitusoikeus on:

1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja
haltijalla;

2) sellaisen kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen
tai muuhun kayttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke saattaa huomattavasti
vaikuttaa;

4) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti

vaikuttaa;

5) kunnalla;

6) naapurikunnalla, jonka maankayton suunnitteluun paatos vaikuttaa;

7) muulla viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusoikeus on lisaksi toimialueellaan sellaisella rekisteroidylla yhteisélla, jonka
tarkoituksena on ymparistdn-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistaminen, jos
rakentamislupa koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan
ymparistovaikutusten arviointimenettelysta annettua lakia.

Valitusviranomainen

Valitus tehdaan Hameenlinnan hallinto-oikeudelle ensisijaisesti hallinto- ja
erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa https://asiointi.oikeus.fi
/hallintotuomioistuimet.

Hallinto-oikeuden yhteystiedot:

Hameenlinnan hallinto-oikeus
Raatihuoneenkatu 1

13100 Hameenlinna

faksi: 029 56 42269

sahkoéposti: hameenlinna.hao@oikeus.fi

Valitusaika

Paatds on annettu tiedoksi julkisella kuulutuksella julkaisemalla kuulutus ja
kuulutettava asiakirja Tampereen kaupungin verkkosivuilla (www.tampere.fi
/ilmoitustaulu).
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Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista,
tiedoksisaantipaivaa lukuun ottamatta. Tiedoksisaannin katsotaan tapahtuneen
seitsemantena paivana siita lukien, kun paatoés annettu tiedoksi julkisella
kuulutuksella.

Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai
juhannusaatto tai arkilauantai, saa tehtavan toimittaa ensimmaisena arkipaivana sen
jalkeen.

Valituskirjelma
Valituskirjelmdassa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

- valittajan nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero

- paatoés, johon haetaan muutosta

- milta osin paatoksesta valitetaan ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi
- vaatimuksen perusteet

- mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos ei kohdistu
valittajaan.

Valituskirjelmaan on liitettava

- paatos, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai jaljennoksena

- todistus siita, mina paivana paatds on annettu tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan
alkamisen ajankohdasta

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin
toimitettu viranomaiselle.

Asiamiehen on liitettava valituskirjelmaan valtakirja, kuten oikeudenkaynnista
hallintoasioissa annetun lain (808/2019) 32 8:ssa saadetaan.

Valituskirjelman toimittaminen

Valituskirjelma on toimitettava valitusajan kuluessa valitusviranomaiselle.
Valituskirjelman tulee olla perilld valitusajan viimeisena paivana ennen viraston
aukiolon paattymista. Valituskirjelman lahettdminen postitse tai sahkoisesti tapahtuu
lahettajan omalla vastuulla.

Oikeudenkayntimaksu

Hallinto-oikeudessa valituksen kasittelysta perittava oikeudenkayntimaksu on 310
euroa. Mikali hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaista paatdsta muutoksenhakijan
eduksi, oikeudenkayntimaksua ei perita. Maksua ei mydskaan perita eraissa
asiaryhmissa eika mydskaan mikali asianosainen on muualla laissa vapautettu
maksusta. Maksuvelvollinen on vireillepanija ja maksu on valituskirjelmakohtainen.
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